KALLELSE till
Ordinarie Foreningsstamma
I Norra Kopparmora Samfallighetsforening 2017-03-23

Medlemmarna i Norra Kopparmora Samfillighetsférening kalla harmed till ordinarie
foreningsstamma

Tid fér stimman

Datum: Torsdag den 23: mars 2017

Tid: Kl. 19,00-21,00

Lokal

Plats: Varmdo Bygdegard

Adress: Skargardsvagen 291, 139 33 Viarmdo

Alla handlingar till Arsstimman finns p3

www.norrakopparmora.se senast 2017-03-08

Forutsattningar for deltagande.

FOr att fa delta i féreningsstimman maste du vara registrerad som fastighetsigare i Norra
Kopparmora Samfillighetsforening. Har du salt en fastighet i Norra Kopparmora maste du informera
styrelsen om vem som ar ny fastighetsdgare samt lamna information om denne avser anvinda
fastigheten for permanent boende (d.v.s. ha ndgon folkbokférd pa fastigheten) eller ha fastigheten
for sommarboende.

Observera att endast medlem som fullgjort sina betalningsdtaganden mot féreningen har réstritt pa
stamman. Vet du med dig att du missat en betalning, sd betala omgéende i god tid fére stimman.
Géllande betalningsvillkor enligt stadgarna (§ 13).

Ombud och fullmakt
En medlems ratt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska till styrelsen 6verldmna skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska éverlimnas i
original senast vid registrering infér stimman. Ombud far bara féretrada en medlem. For fysisk
person gdller, att endast annan medlem fér vara ombud. Forslag till fullmakt finns pa foreningens
hemsida.

Bitrdde
Medlem far pa foreningsstamman medfora hégst ett bitrdde. Endast medlemmens make eller sambo
eller annan medlem far vara bitride.

Valkomna till Stamman!

Med vanliga halsningar
Styrelsen for Norra Kopparmora Samfillighetsférening
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KALLELSE till
Ordinarie Foreningsstamma
I Norra Kopparmora Samfallighetsforening 2017-03-23

Bilagor:
1.

Forslag till dagordning

Arsredovisning 2016 inkl revisionsberattelse

Inkomna motioner

Forslag till arvoden till styrelsen och revisorer 2017/2018

Forslag till budget och debiteringslangd for 2017

Valberedningens forslag till fortroendevalda 2017/2018
e Styrelse, styrelseordforande och styrelsesuppleanter
e Revisor och revisorsuppleant samt ev. extern revisor eller revisorsforetag
e Valberedning

7. Fullmaktsblankett.
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KALLELSE till
Ordinarie Foreningsstaimma
| Norra Kopparmora Samfillighetsforening 2017-03-23

Dagordning, ordinarie féreningsstimma 2016

Lo U e

17.
18.
19.
20.
21.

22.

Maotet dppnas av styrelsens ordférande

Forteckning over ndrvarande medlemmar samt godkannande av densamma som rstlangd
Val av ordfdrande for stamman

Val av stdmmosekreterare (protokollférare)

Val av tva justeringspersoner for protokollet

Val av tva rostraknare

Frdgan om stdmman blivit utlyst i behdrig ordning (enligt stadgarna §14)

Fasstdllande av dagordning

Styrelsens berittelse, Arsredovisning 2016. Bilaga

. Revisorernas berattelse. Bilaga (del av drsredovisningen)

. Disposition av arets resultat

. Ansvarsfrihet for styrelsen

. Motioner fran medlemmarna Bilaga

. Ersattning till styrelsen (arvoden) Bilaga

. Ersattning till revisorerna (arvoden) Bilaga

. Godkdnnande av styrelsens forslag till budget (utgift- och inkomststat) samt

samfdllighetsavgifter (debiteringslangd) Bilaga

Val av styrelse, styrelseordforande och suppleanter Bilaga

Val av revisor och revisor suppleant Bilaga

Val av valberedning Bilaga

Ovrigt (1 6vrigt foreligger inga foranmalda drenden till stimmans punkt Ovrigt)
Meddelande av plats dér stammoprotokollet halls tillgangligt. (Forslag till beslut:
Stammoprotokollet halls tillgangligt pa féreningens hemsida inom 2 veckor fran stamman,
www.norrakopparmora.se

Avslutning av den ordinarie féreningsstamman.

Efter avslutad stamma, information och fragestund med styrelsen.




ARSREDOVISNING
2016

Styrelsen for
Norra Kopparmora Samfillighetsforening

far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2016-01-01 -- 2016-12-31.

Arsredovisningen omfattar

FORVALTNINGSBERATTELSE
RESULTATRAKNING
BALANSRAKNING
TILLAGGSUPPLYSNINGAR



Arsredovisning 2016
for
Norra Kopparmora Samfillighetsforening

Styrelsen for Norra Kopparmora Samfillighetsforening avger harmed arsredovisning for
foreningens rakenskapsér, som omfattar perioden 1 januari 2016 - 31 december 2016.

Foreningen har organisationsnummer 717912-4859 och har sitt sédte i Virmdoé kommun.
Samfallighetsforeningen forvaltar gemensamhetsanlidggningen Kopparmora Ga:5.

Forvaltningsberattelse

Resultatrdkning

Norra Kopparmora Samféllighetsforening 717912-4859
Period 2016-01-01 - 2016-12-31



Resultatrapport

NORRA KOPPARMORA SAMFALLIGHETSFORENI 717912-4859 Sida 1 (2)
Vald period: Hela rékenskapsaret Utskriven: 2017-02-11 13:54:46
Rakenskapsar: 2016-01-01 - 2016-12-31

Senaste ver.nr: A162

Perioden Perioden / Féregaende ar,
Féregaende ar, perioden
perioden
Rérelsens intdkter och lagerféréndring
Nettoomsdttning
3010 Medlemsavgifter 564 441,00 104,2% 541 837,10
3020 Ovriga intéakter 16 804,50 - 0,00
3500 Fakturerade kostnader GA3 -9 800,00 - 0,00
S:a Nettoomsiéttning 571 445,50 105,5% 541 837,10
Ovriga rérelseintikter
3910 Arrende Batklubb 4 500,00 100,0% 4 500,00
3985 Vagbidrag Trafikverket 16 108,25 96,5% 16 692,00
S:a 6vriga rorelseintakter 20 608,25 97,2% 21 192,00
S:a Rérelsens intdkter och lagerférindring 592 053,75 105,2% 563 029,10
Bruttovinst 592 053,75 105,2% 563 029,10
Ovriga externa kostnader
5060 Arbetsdagar -9 657,30 66,2% -14 590,60
5101 Trivselaktiviteter -9 753,00 235,9% -4 134,00
5161 Sophamtning -2 672,00 111,0% -2 407,00
5170 Rep o underhall fastigheter -101 550,50 590,7% -17 190,25
5180 Rep och underhail vagar -136 556,13 127,0% -107 507,63
5181 Rep och underhall grénomraden -30 697,50 118,3% -25 949,50
5182 Rep och underhall bad GA 3 -26 302,50 122,4% -21 490,63
5183 Rep och underhall lekéng -48 132,88 59,7% -80 639,00
5190 Ovr fastighetskostnader 0,00 -0,0% -3 906,00
5191 Villadgarnas Riksférbund -20 955,00 - 0,00
5192 Fastighetsforsakring -20 685,00 103,4% -20 014,00
5193 Forvaltningskostnad -31 251,00 133,3% -23 437,49
5310 El Réda stugan och pumphuset -16 205,85 205,8% -7 876,33
6110 Kontorsmateriel -299,00 7,2% -4 145,00
6410 Styrelsearvoden -66 000,00 100,0% -66 000,00
6450 Foreningsstédmma -7 696,00 139,7% -5 508,00
6490 Postbox -2 462,50 95,4% -2 582,50
6530 Redovisningstjénster -1 375,00 32,6% -4 213,00
6531 Styrelsemoteskostnader -11 595,83 117, 7% -9 848,00
6532 Ubildning Styrelse -1 730,00 - 0,00
6570 Kostnader hemsida 0,00 -0,0% -310,00
6991 Ovriga kostnader -1 369,00 22,9% -5 970,00
S:a Ovriga externa kostnader -546 945,99 127,9% -427 718,93
Personalkostnader %]
7510 Lagst soc avgifter -18 218,00 91,6% -19 888,00 N\
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Resultatrapport

NORRA KOPPARMORA SAMFALLIGHETSFORENI 717912-4859

Vald period: Hela rékenskapsaret
Rakenskapsar: 2016-01-01 - 2016-12-31
Senaste ver.nr: A162

Sida 2 (2)

Utskriven: 2017-02-11 13:54:46

Perioden Perioden / Féregaende éar,
Féregaende ar, perioden
perioden

S:a Personalkostnader -18 218,00 91,6% -19 888,00
Avskrivningar

7824 Avskr markanlaggningar -8 766,00 97,4% -9 000,00

7829 Avskrivningar brygga -7 399,40 82,2% -9 000,00

S:a Avskrivningar -16 165,40 89,8% -18 000,00

S:a Rorelsens kostnader -581 329,39 124,9% -465 606,93

Rérelseresultat 10 724,36 11,0% 97 422,17
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande intikter
8311 Ranteintakter bank 0,00 0,0% 96,70
S:a Ovriga ranteintikter och liknande intikter 0,00 0,0% 96,70
Réntekostnader och liknande resultatposter

8410 Bankkostnader -3 444,00 102,9% -3 347,75

S:a Réntekostnader och liknande resultatposter -3 444,00 102,9% -3 347,75

$i:a Finansiella poster -3 444,00 105,9% -3 251,05

Resultat efter finansiella poster 7 280,36 7,7% 94 171,12

Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder

8811 Underhallsfond -7 280,36 7.7% -94 171,12

S:a Foréandring av periodiseringsfonder -7 280,36 7.7% -94 171,12

S$:a Bokslutsdispositioner -7 280,36 7,7% -94 171,12

Resultat fore skatt -0,00 - 0,00

Berdknat resultat: -0,00 - 0,00



NORRA KOPPARMORA SAMFALLIGHETSFORENI 717912-

Vald period: Hela rakenskapsaret
Rakenskapsar: 2016-01-01 - 2016-12-31
Senaste ver.nr: A162

Balansrapport

Sida 1 (2)

Utskriven: 2017-02-11 13:55:21

Ingdende balans Ingaende saldo Perioden Utgaende saldo
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
1111 Byggnader egen mark 1,00 1,00 0,00 1,00
1140 Tomter och obebyggda markomraden 1,00 1,00 0,00 1,00
1150 Markanlaggningar 45 886,00 45 886,00 0,00 45 886,00
1151 Brygga 42 334,00 42 334,00 0,00 42 334,00
1158 Ack avskrivningar brygga -34 933,60 -34 933,60 -7 399,40 -42 333,00
1159 Ack avskrivningar markomraden -37 119,00 -37 119,00 -8 766,00 -45 885,00
S:a Materiella anlaggningstillgangar 16 169,40 16 169,40 -16 165,40 4,00
S:a Anlaggningstillgangar 16 169,40 16 169,40 -16 165,40 4,00
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
1530 Kundfordringar -14 740,00 -14 740,00 8 740,00 -6 000,00
1790 Ovr férutbet kost och uppl intékter 2 600,00 2 600,00 -2 600,00 0,00
S:a Kortfristiga fordringar -12 140,00 -12 140,00 6 140,00 -6 000,00
Kassa och bank
1930 Foretagskonto 924234417-5 479 389,73 479 389,73 89 174,72 568 564,45
1940 Placeringskonto 924234435-7 561 542,51 561 542,51 0,00 561 542,51
S:a Kassa och bank 1040 932,24 1040 932,24 89 174,72 1130 106,96
S:a Omsittningstillgangar 1028 792,24 1028 792,24 95 314,72 1124 106,96
S:a TILLGANGAR 1044 961,64 1 044 961,64 79 149,32 1124 110,96
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Reservfond
2088 Underhalisfond -904 938,58 -904 938,58 -11 601,71 -916 540,29
2089 Jubileumsfond 2015 -4 321,35 -4 321,35 4 321,35 0,00
S:a Reservfond -909 259,93 -909 259,93 -7 280,36 -916 540,29
Balanserad vinst eller forlust
2098 Vinst/forlust foregaende ar -87 013,71 -87 013,71 0,00 -87 013,71
S:a Balanserad vinst eller férlust -87 013,71 -87 013,71 0,00 -87 013,71




NORRA KOPPARMORA SAMFALLIGHETSFORENI 717912-

Vald period: Hela rékenskapsaret
Rékenskapsar: 2016-01-01 - 2016-12-31
Senaste ver.nr: A162

Balansrapport

Sida 2 (2)

Utskriven: 2017-02-11 13:55:21

Ingaende balans Ingaende saldo Perioden Utgaende saldo
S:a Eget kapital -996 273,64 -996 273,64 -7 280,36 -1 003 554,00
Skulder
Kortfristiga skulder
2440 Leveranttrsskulder 0,00 0,00 -82 538,96 -82 538,96
2710 Personalskatt -19 800,00 -19 800,00 0,00 -19 800,00
2730 Lagst soc avgifter -19 888,00 -19 888,00 1 670,00 -18 218,00
2990 Ovr uppl kostnader och forutbet intakte -9 000,00 -9 000,00 9 000,00 0,00
S:a Kortfristiga skulder -48 688,00 -48 688,00 -71 868,96 -120 556,96
S:a Skulder -48 688,00 -48 688,00 -71 868,96 -120 556,96
$:a EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH -1 044 961,64 -1 044 961,64 -79 149,32 -1 124 110,96
SKULDER
Beraknat resultat: 0,00 0,00 0,00 0,00




Medlemmar

Samfillighetsforeningen omfattar 225 fastigheter. Inom foreningen finns totalt tre obebyggda

fastigheter, varav tvd dgs av foreningen och en av Kopparmora Fastigheter AB.

For att kunna ta mot nya medlemmar pa ett bra sitt, sd bor den som Sverléter en fastighet
inom Norra Kopparmora alltid informera styrelsen om vem som blir ny fastighetsigare, och

kommande medlem i foreningen, samt fran vilket datum.
Uppgifterna nedan himtade frdn Lantmaéteriet.

2015 2016 2017
Antal fastigheter 225 225 225
Fastboende 95 100 106
Sommarboende 126 122 116
Obebyggda 4 3 3
Andel fastboende 42% 44% 47%
Andel
sommarboende 56% 54% 51%
Andel obebyggda 2% 2% 2%

Styrelse

Styrelsen ska enligt stadgarna bestd av minst tre och hogst fem ledaméter samt tva

suppleanter.

Styrelsen har sedan drsstimman i mars 2016 haft f6ljande sammanséttning:

Ordférande
Roger Johansson

Ordinarie ledamater:

Arne Rens ekomomiansvarig

Janine Hyll-Skéldin

Eva Ostman vice ordforande

Johanna Strand sekreterare

Suppleanter:
Mari Hosar

Anders Johansson

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Styrelsesuppleanterna har alltid kallats till styrelsemdtena och aktivt deltagit i styrelsens

verksambhet.



Firmatecknare

Styrelsen i sin helhet tecknar foreningens firma. Styrelsen har rétt att utse fyra personer, varav
minst tva styrelseledamoter, att tva i forening teckna foreningens firma. Utsedda
firmatecknare har varit ordféranden i forening med ekonomiansvarig. Ordféranden godkanner
fakturor och andra betalningsordrar efter sakgranskning av ansvarig for respektive aktivitet
inom styrelsen. Utbetalningar fran foreningen registreras av ekonomiansvarig och verkstills
av ekonomiansvarig genom Swedbanks internetbank.

Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning ska medlemmarna pé ordinarie féreningsstimma,
fram till nistféljande ordinarie stimma, utse minst en och hogst tvé revisorer samt minst en
och hogst tva suppleanter.

Vid stimman den 17 mars 2016 utsags foljande revisorer.
Ordinarie revisor: Hdkan Olander
Suppleant revisor: Tommi Pettersson

Foreningsstimman har inte utsett nigon extern revisor eller externt revisorsforetag for
granskning av forvaltningen och ridkenskaperna.

Valberedning

Till valberedning har féljande personer utsetts:
Hakan Gertow Sammankallande

Johan Runberg

Per Parszyk

Féreningsstamma
Ordinarie &rsstimma holls den 17 mars 2016 i Bygdegarden Hemmesta, Varmdo. Totalt var
33 rostberittigade medlemmar nérvarande.

Arvoden till styrelse och féreningsvald revisor samt erséttning for utlagg
Styrelsen dger ritt att inom sig omfordela det totala arvodet med hénsyn till den faktiska
arbetsfordelningen som forelegat under mandatperioden.

Ett fast arvode till revisor utgar med 4 000 kronor.

Forsakring

Foreningens ansvars- och egendomsforsdkringar ar tecknade i Lansforsakringar Stockholm.

Anstdllda

Foreningen har inga anstéllda. Styrelsen skoter forvaltningen i egen regi i samverkan med
kontrakterad teknisk forvaltare (Kopparmora Entreprenad AB). Styrelsen anlitar andra externa
leverantOrer och specialistresurser vid behov.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots i egen regi via Swedbank e-bokforing.




Arsavgift
Arsavgifterna for 2016 har varit enligt foljande, och samma som de varit for 2011-2015:

. Fast boende, 3 000 kronor
. Fritidsboende, 2 100 kronor
. Obebyggd fastighet, 300 kronor.

Debiteringslangden, som utvisar respektive fastighets arsavgift for 2016, finns tillgédnglig hos
foreningens ordforande och ekonomiansvarig samt finns framlagd pa arsstimman 2017.

Drift och underhillsplan Bilaga
Styrelsen anser att de 6verskott som skapas ska avsittas till underhéllsfonden, da foreningen
inom en snar framtid (5-10 ar ) kommer att behova atgirda féljande:

Teknisk forvaltning

Skotseln av fastigheten genomfors i huvudsak av Kopparmora Entreprenad AB, enligt avtal,
och till viss del av medlemmarna i form av var- och hoststaddningar av skogs- och dngsmark
samt anldggningar.

Snordjning
Denna skots enligt avtala med Kopparmora Entreprenad AB och ingér 1 den fasta avgiften.

Vigar och trafik
Under 2016 s har det saltats pa grusvidgarna sparsamt under sommaren. Styrelsen delar

Naturvardsverkets uppfattning om att salta viagar for att binda damm é&r olyckligt ur
miljésynpunkt.

Det arliga bidraget fran Trafikverket for l6pande underhall av Kopparmoraviagen och
Lanternvégen uppgick for 2016 till 16 108 kr.

Gemensamma gronomraden (skogs- och dingsmark

Under 2016 genomfordes foreningens traditionsenliga var- och hoststddningar i omréadet. Ett
30-tal aktiva medlemmar arbetade tillsammans i olika team och med gott humor. I véras
grusades strandpromenaden. Vid hdstrojningen avslyades badet och ladugédrdséngen och
stormfillor togs bort. Det réjdes dven pa lekdngen. Foreningen stod traditionsenligt for
varmkorv och dryck under pausen i stddnings- och réjningsarbetet. Traditionen med vér- och
hoststddningar 4r bland annat till for att gamla och nya medlemmar i foreningen ska kunna
triaffas under trevliga former och samtidigt géra nagot som 4r till gemensam nytta i
foreningen.

Skottlossningstillstind och jaktrittsavtal
Jaktrattsavtal har upprittats med Sven Beijer.




Skogsvard
Foreningen har en utsedd skogsvérdsgrupp, som har till uppgift att varda och bevara

foreningens gemensamma skogs- och dngsmark sa att dessa fungerar vl som
rekreationsomriden. Norra Kopparmora ér indelat i femton olika kvartersgrupper dér
respektive grupps kontaktperson ocksé ér skogsvardsgruppens kontaktperson for kvarteret.
Kvartersgruppema svarar for genomforande av rojning och stiddning inom sitt respektive
kvarter. En del kvarter har kommit igdng. Skogsvardsgruppen arbetar efter skogsvardsplanen
fran Skogsvardsstyrelsen.

Skogsvirdsgruppens sammankallande dr Roger Johansson.

Lekplatsen

Under aret har de gamla fotbollsmaélen tagits bort, de har ersatts av tva nya flyttningsbara 5-
mannamal. Det har inhandlats en ny figelgunga och en ny liten gunga, eftersom de gamla fick
nedslag pa besiktningen.

Kopparmora Bitklubb
Overenskommelse den 19 september 2016

1. Kopparmora Bétklubb étar sig att, istéllet for jorddgaren, hélla ladan
fullvardesforsakrad.

2. Kopparmora Bétklubb étar sig avseende viigen om uppskattningsvis 350 meter som
finns pa sanfillighetsmarken och leder fran Saltarovégen mot bathamnen, att betala en
tredjedel av kostnaden for underhdllet av vigen utom vinterrdjning. Betalning sker
mot faktura efter redovisning av underhallskostnaden, specificerad for viagstrackan.

3. Kopparmora Bétklubb ges ritt att pa egen bekostnad l4ta snordja vigen som avses i
punkten 2.

4. Arrende avgiften dr 4500 kr/ar for aren 2016 — 2020. Arrendeavgiften bestimms till
9000 kr per ér fran och med den 1 januari 2021.

5. Arrendeavgiften omriknas den 1 januari varje r fran och med 2022, i forhdllande till
konsumentprisindex vid samma tid &ret fore respektive omrikningstidpunkt.

6. Den i arrendeavtalet angivna mojligheten for part att pdkalla omforhandling av
arrendeavgiften finns kvar avseende 2026.

Roda stugan
Under éret har en intressegrupp bildats. De har haft ett protokollfort mote. Ockulérbesiktning

har genomforts och offerter har efterfragats fran tre firmor

Medlemsinformation

2016-12-06 tecknade Norra Kopparmora ett serviceavtal med Villadgarna.
Vad som ingér i serviceavtalet:

Samfillighetsforsakring.

Olyckstfallsforsakring.

Kostnadsfri radgivning i alla frigor som ror damfalligheten.
Lagfartstorteckning.

Rabatter och férmaner.

Handbok for samfillighetsforeningar.

Hemsida pa Villadgarnas webbplats.




Medlemsverksamhet under aret

Midsommarfirande

Pa den s.k. fotbollsdngen firades traditionsenligt midsommar i gemensam regi av Norra och
med bidrag fran S6dra Kopparmoras forening. Styrelsen ser gédrna att medlemmarna
engagerar sig mer i arrangemanget, da det ar resurskrivande. Midsommarfirandet &r en
gemensam aktivitet for alla medlemmar i Norra och Sédra Kopparmora som alla vdrnar om,
men som kréver tid, kraft och engagemang.

Badet

Inom ramen for en s.k. gemensamhetsanldggning delar féreningen kostnaderna for badet med
Sodra Kopparmora Samfillighetsforening. Gemensamhetsanldggningen, Ga:3, svarar for
underhall och férnyelse av mark och anlaggningar omfattande badet, parkeringsplatsen,
utetoaletten samt védgen till badet. Den praktiska hanteringen av anldggningarna skots av
Kopparmora Entreprenad AB. Styrelsen har ockséd inom ramen for Ga:3 satt upp en s.k. baja-
maja som toms 2 ganger i manaden under sommarmanaderna.

Botten vid bryggorna har ocksa besiktigats. Dykarna anmérkte pé kéttingarna till bryggorna.
Arbetet med byte av kéttingarna har paborjats.

Simskola anordnades av Anna Knautz i samarbete med simfroken Gunilla sista veckan i Juli.

Ekonomi

Viktiga hindelser som intraffat efter balansdagen
Inga hindelser som visentligt pdverkar foreningens ekonomiska stéllning eller resultat har
intréffat efter balansdagen.

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande belopp 1 SEK:

Balanserat resultat: 0,00
Arets resultat: 7 280,00
Totalt: 7 280,00

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition:

Uttag ur underhallsfond 32 720,00
Avsittning for tickande av balanserad forlust 0,00
Avsittning till Underhélls- och Fornyelsefonden enligt stadgarna 40 000,00
Extra avsittning till Underhélls- och Férmyelsefonden 0.00
Balanserat resultat 0,00



Enligt § 12 i foreningens stadgar ska drligen avsittas minst 40 000 kronor till foreningens
underhalls- och férnyelsefond. Avsdttningar till underhélls- och foryelsefonden ska darutéver
goras enligt av styrelsen faststélld underhalls- och fornyelseplan. Planen ska innehélla de
upplysningar som ar av betydelse for att fondavsittningarnas storlek ska kunna bedémas.
Foreningens fornyelse-behov ar stort inom manga omraden, varfor allt overskott bor avsittas
till underhalls och fornyelsefonden.

Allmént
Samfilligheten lyder under Lag om forvaltning av samfélligheter (SFS 1973:1150).

Panter och ansvarsforbindelser
Panter eller ansvarsforbindelser saknas.

Lan
Féreningen har inga lan.

Varmde den A2/2. 2017

Roger’J dhansson, ordférande ﬁk—ﬂ
eva wéwk T - 7

Eva Ostman Arne Rens
TLM owis ol - S0
]‘ ohanna Strand lﬁﬁne Hyll-Sk61din
Min revisionsberittelse betrdaffande denna arsredovisning har avgivits den
......... 2017
Hakan Olander,

av foreningen vald revisor




Motion

Norra Kopparmora Samfillighetsforening
Att. Ordforande Roger Johansson
Kopparmoravégen 32

139 23 Varmdo

Motion angédende forvirv av mark fran samfilligheten Kopparmora ga:5 i Viirmda
kommun.

Bakgrund

Kopparmora Fastighets AB, som sedan 2015-06-11 #ger fastigheten Kopparmora 2:224, ingér
i Norra Kopparmora Samfillighetsforening. Fastigheten har andelstalet 0,5 % i gemensam-
hetsanldggningen Kopparmora ga:5, som bestdr av vigar, gronomrdden m m enligt anlégg-
ningsbeslut 2010-10-22.

Agare till Kopparmora Fastighets AB ir Anders och Eevi Westerdal och Roger Antfolk.

Fastigheten Kopparmora 2:224, som i areal omfattar 5202 kvm, avstyckades 1966-01-20 men
har inte anvints pa det sitt som det var tinkt i 1963 &rs byggnadsplan utan har i princip varit
oanvind for sitt tilltinkta &ndamal. C-dndamalet i 1963 ars byggnadsplan (indrad 2008) inne-
bir att fastigheten fir “endast anvindas for butiker, samlings-och foreningslokaler o dyl samt
for byggnader erforderliga for omradets tillsyn och skétsel”. Genomftrandetiden for detalj-
planen gick ut 2015-10-31, varfor nya frutséttningar nu géller for dndring av planen.

Viar avsikt med kopet av Kopparmora 2:224 ir att anviinda fastigheten for bostadsdndamal i
stillet for C-dndamal. Vi har dérfr i juni 2016 ansdkt om planbesked hos Virmdé kommun
for att fa &ndra detaljplanen till B- (bostads-) #indamél for att bygga mindre ldgenheter, i forsta
i par- eller radhus. Utfart frdn den téinkta bebyggelsen ska ske mot Evlingeviigen och bebygg-
elsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Skogspartiet i norr mot Kopparmoraomrédet
kommer att behéllas.

Ansikan om planbesked

Virmdé kommunen har vid inledande samtal uttalat sig positiv till vira planer bl a med hiin-
syn till efterfrigan pa mindre ligenheter. | samband med pagaende beredning av drendet har
fraga stallts till oss om det &r mdjligt att utdka fastigheten Kopparmora 2:224 séderut for att fa
rymligare planomrade med bittre plats for bostéider och garagelingor pa 6mse sidor av in-
fartsgatan, eventuellt bullerskydd mot Saltaréviigen samt f6r gemensamma anliggningar sé-
som lekplatser, planteringar m m. Vi uppfattar att det inte som nagot krav fran kommunens
sida utan mera for att 6ka mdjligheterna for en god boendemilj i detta strategiska lige.

Forslag till forvirv och markersiittning

Vart 6nskemdl dr d4rfor att f& fSrvérva minst ca 3500 kvm av Norra Kopparmora Samfillig-
hetsférenings mark inom ga:5 enligt bifogad karta.

Vi positivt besked frén foreningen om forvirv betalar vi givetvis markersittning for omradet
efter marknadsmissiga principer. Med beaktande av att omradet idag i gillande detaljplan 4r



ett gronomrade utan byggrétt dr markvirdet inte hogt, men - om positivt planbesked ldmnas
av kommunen till &indrad detaljplan — far sjdlvfallet marken ett hogre virde som exploate-
ringsmark. Vart forslag dr att vi tar upp frigan om markpriset s snart vi vet kommunens
beslut 1 plandrendet.

Alla plan- och lantméterikostnader betalas av Fastighetsbolaget.
Yrkande i motionen

Kopparmora Fastighets AB yrkar hdrmed att f& férvédrva minst 3500 kvm av Kopparmora ga:5
enligt bifogad karta att $verforas genom fastighetsreglering till Kopparmora 2:224. Vi hoppas
pa ett positivt beslut.

Samrid och kontaktperson

Vi kommer under planidrendets gang informera och samrada med Norra Kopparmora Sam-
fillighetsforening om planutformningen.

Kontaktperson 4r Roger Antfolk, Fagerdalavdgen 7, 139 52 Viarmdd, tfn 070-718 20 60,
e-post: varmdofastigheter@live.se

o~

Viirmdo den/ C oktober 2016

For Kop armora Fastlghets AB,/gare till Kopparmora 2:224

il o | {q

................................

Anders Westerdal ~ Eevi Westerdal Roger Antfolk

Bilaga:
1. Karta dver 8nskat forvirv.,

2016-10-18/GE

La

N



JausEWIUET O ‘1eBunpueyLBIgWIUR) 1 INIS3G JOW LWl ‘URHIBASIIRS 23! Jey uabulusiropaie)

N
< I
N I
mld/ I
'R /
w2 o g \
M "
g .
E
o “
. /7. epum
R ey 0055 NP 449
m - CLy
. | ol Lo L4 g
.\-
. _Kh..‘u.u._.;.m IBEMEN G ITUIRY
P ﬂu :
g
i
g _.u.ennrﬂns L -
hhns..m i om

i ez mZ
£BLC 2y, 3 . i

02784

SEGIBSIN

000 #:1

D%g@

N

207¢-Foei
Y

.‘-:‘
' =
-
AV
151 T e o e
o2l ael wi
fio 15
¥ q 3
< -
A8 E, g e
..ua._D
ari .

:_::.fzf



Styrelsens yttrande éver "Motion angaende forvirv av mark fran samfilligheten
Kopparmora G:a 5i Virmdo kommun”

Ett beslut om att &verléta fast egendom i samféllighetsforeningen kraver (enligt lag 1973:1150
om forvaltning av samfilligheter) ett beslut av foreningsstimma med minst tvé tredjedelar av
de avgivna rdsterna, om annat inte foreskrivs i stadgarna, (Ref. 51 §). Foreningens stadgar har
ingen avvikande foreskrift, varfor beslutsbehorigheten som framgar av lag giller. Vid
forvaltning av samféllighetens intressen ska foreningen tillgodose medlemmarnas
gemensamma bésta, (Ref. § 19).

Styrelsen har nedanstdende principiella synpunkter med anledning av motionen:

a. Den aktuella marken, gronomradet (dngen) sdder om fastigheten Kopparmora 2:224, ska
inte delas upp utan om en forséljning ska genomforas ska en sddan omfatta hela gronomrédet
intill infarten mot Evlinge.

b. Samfillighetsforeningen ska i egen regi begira nddvindig éndring av detaljplanen och
genomfora erforderlig ny lantméteriforrattning.

¢. Den nya villafastigheten Kopparmora 2:224 ska dven fortsittningsvis tillhdra Norra
Kopparmora Samféllighetsforening.

d. Markforsiljningen ska inte pa forhand vara riktad till viss képare utan en forsiljning ska
ske pd marknadsmissiga grunder till hogstbjudande.

Styrelsen foreslar foljande handlingsprogram:

1. Beslut pé &rsstimman 2017 om att sélja eller inte sélja del av foreningens mark
(gronomrade) tillhorigt stamfastigheten Kopparmora 2:228. Ett beslut om forséljning ska
omfatta hela det aktuella gronomradet intill avfarten mot Evlinge och sdder om fastigheten
Kopparmora 2:224.

Detta ir det grundliggande beslutet som i sin tur kan initiera nedanstaende punkter.

2. Stimman beslutar att ge uppdrag &t styrelsen - frutsatt stimmans beslut om forsiljning
enligt punkt 1- att ansdka hos kommunen om édndring av detaljplanen, vad géller indamalet
med aktuell mark. Inriktningen &r, att den nya avstyckade tomten intill Evlingeavfarten dven
fortsittningsvis ska ingd i Norra Kopparmora Samfallighetsférening.

3. Stimman beslutar, att ge uppdrag ét styrelsen att hos Lantmiteriet begira en ny
anldggningsforrittning i samfélligheten med beslut pa, att det aktuella gronomradet styckas av
som villamark.

W F
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4. Staimman kan vid beslut om att sdlja (enligt punkt 1) dven ge uppdrag at styrelsen att
genomfora forsiljningen av det avstyckade grénomradet (nya villamarken) till
hogstbjudande.

Om skiligt pris inte kan erhéllas via anlitad fastighetsméklare bor forsiljningen avvaktas till
senare tillfille, da behov av kapital for underhill eller investeringar foreligger. (Styrelsen
beddmer att en kapitalplacering i villamark normalt &r betydligt bittre #n alternativa
placeringar i bank).

5. Efter sdljprocessens olika delar, enligt ovan, erfordras separat stimmobeslut om
dispositionen av erhallet forsiljningsbelopp, efter genomford markforsiljning séder om
Kopparmora 2:224.



Motion: Anne Sang-samuelsson
Hjartstockvagen 6

Antalet hundagare i Norra Kopparmora ar ganska stort och det blir allt fler. Jag ar t.ex
en av dom...

Det vore trevligt med en samlingsplats fér hundarna och hundégarna, dar hundarna
kan springa fritt och leka sakert. Framféralit under tiden det &r koppeltvang pa
Varmdd, dvs under tiden 1 mars-20 augusti.

Mitt forslag ar att inratta en hundrastgard pa angen i bérjan pa Kopparmoravagen.
Rastgarden kan besta av ett enkelt stangsel med grind och en bank att sitta pa.
Beraknad kostnad fér denna hundgard &r inte sa stor da den kan byggas av frivilliga
insatser bland hundagarna och/eller andra intresserade samt kostnaden for
materialet.

En grov berakning fér materialet ar:

18 000 kr for natstangsel

1 500 kr for grind

10 000 kr stolpar, cement osv

Totalt ca 30 000 kr

for en rastgard pa 100 meter X 50 meter.

Insatsen fér underhall och tillsyn torde vara minimalt sett éver tid, jamfért med
badplats och lekplatsen.

Onskar bifall till min motion pa kommande arsstamma fér att kunna ifardigsstalla
rastgarden under varen 2017.

Svar pa motionen.

Styrelsen bifaller att upplata mark at 2000 kvadratmeter. Styrelsen foreslar ett max
belopp pa 70 000 kr och det ska utféras fackmannamassigt. samt ett arligt underhall
pa 15 000 kr. styrelsen foreslar att hundrastgarden ligger vid gamla Saltarévagen och
i forutsattning att det bildas en hundférening i norrakopparmora som driver och
forvaltar hundrastgarden En hundrastgard pa 2 000 kvadratmeter kostar cirka 70 000
kronor att anordna med stangsel, grindar och hundlatrin. Erfarenheter fran andra orter
talar om en arlig skotselbudget pa 15 000 kronor.




KALLELSE till
Ordinarie Foreningsstamma
I Norra Kopparmora Samfillighetsforening 2017-03-23

Forslag till arvoden till styrelse och revisor 2017/2018
Arvodet omfattar mandatperioden, d,v,s. fran stamma till stamma

Berdknad arskostnad: 64 000 kr i arvoden (inklusive revisor}.
Skatt och arbetgivaravgifter utgar pa angivna arvoden. Inkomstuppgifter ska lamnas till
Skatteverket. Styrelsen ar ansvarig for att skattehanteringen gors pa ett korrekt satt.

Styrelsen dger ratt att inom sig fordela arvodena med hansyn till arbetsférdelningen inom
styrelsen. Arvoden utbetalas till valda ledaméter, suppleanter och revisor gor
mandatperioden, d,v,s. fran stdmma till stimma, normalt fran och med april ar 1 till och med
mars ar 2.

Ledamdter och revisor har utover ovanstdaende arvoden ratt till reseersattning vid
styrelsemoten och forrdttningar enligt SL s taxa eller bilersdttning motsvarande den

skattefria ersattning som Skatteverket publicerar for respektive ar.

Utlagg for foreningens rékning ersatts endast mot oroginalkvitto.



Budget 2017

Verksamhetens kostnader Utfall 2016 2::::" L:f:" g(:' grget g::le L

5060 Stadning och renhallning 9657,30' 1,65% 10000,00 1,84%
5101 Trivselaktiviteter 9753,00' 1,67%| 15000,00 2,75%
5162 Sophamtning 2672,00 0,46% 2700,00 0,50%
5170 Rep o underhall av fastighet 101550,00 17,37% 18000,00 3,30%
5180 Rep o underhall av vagar 136556,00 23,35%| 140000,00 25,70%
5181 Rep o underhall av grénomraden 30697,50 5,25%| 120000,00 22,03%
5182 Rep o underhall av bad 26302,50 4,50% 30000,00 5,51%
5183 Rep o underhall av lekplats 48132,88 8,23% 15000,00 2,75%
5191 Villadgarnas Riksforbund 20955,00 3,58%| 21000,00 3,86%
5192 Fastighetsforsakringspremier 20685,00 3,54% 0,00 0,00%
5193 Forvaltningskostnad 31251,00 5,34% 31500,00( 5,78%
5310 El for drift 16206,00 2,77%| 18000,00 3,30%
6110 Kontorsmateriel 299,00 0,05% 2000,00 0,37%
6410 Styrelsearvoden som inte ar 16n 66000,00 11,29% 66000,00 12,12%
6450 Bolagsstamma/ars- eller féreningsstdmma 7696,00 1,32% 12500,00 2,29%
6490 Postbox 2462,50) 0,42% 2500,00 0,46%
6530 Redovisningstjanster 1 375,00I 0,24% 2500,00 0,46%
6531 Styrelsemoteskostnader 11595,83 1,98% 12000,00 2,20%
6532 Utbildning styrelse 1730,00 0,30% 2000,00 0,37%
6570 Kostnader hemsida 0,00 0,00% 500,00 0,09%
8410 Bankkostnader, finansiell post 3444,00) 0,59% 3500,00 0,64%
6991 Ovriga kostnader 1369,00 0,23% 1500,00 0,28%
7510 Lagstadgade sociala avgifter 18218,00 3,12%| 18500,00 3,40%
7824 Avskrivningar markanlaggningar 8766,00 1,50% 0,00 0,00%
7829 Avskrivningar brygga 7399,40 1,27% 0,00 0,00%
Summa Verksamhetens kostnader 584772,91 100,00%| 544700,00 100,00%

s

7%

%

N

0



KALLELSE till
Ordinarie Foreningsstamma
I Norra Kopparmora Samfallighetsférening 2017-03-23

Bakgrund

I samféllighetsforeningen dr det enligt lag stdmman som fattar beslut om féreningens budget
for respektive ar enligt framlagt forslag fran styrelsen.

Bifogat aterfinns for 2017, som baseras pa samma foreningsavgift som for 2016.
1. Full avgift for fastboende pa Kopparmora adressen 3000 kr. (Nagon person ar
folkbokford pa adressen, det behéver inte vara dgaren/agarna)
2. Fritidsboende 2100 kr.
3. Obebyggd fastighet 300 kr.

Budgeten inkluderar den stadgeenliga avsattningen pa minst 40 000 kr till underhalls och
Fornyelsefonden.

Debiteringslangden som utvisar respektive fastighets arsavgift for 2017 finns tillganglig hos
foreningens ordférande och kassér samt finns framlagd pa arsstamman.

Styrelsen foreslar

e Att stdmman beslutar om att anta bifogade resultatbudget samt dartill hérande
debiteringslangd

e Att styrelsen ges mandat att omfordela kostnaderna mellan de olika kostnadsslagen
inom budgetens ram.

e Att styrelsen ges mandat att hoja eller sanka avgifterna om antalet folkbokférda pa
Kopparmora adresserna andras markant.
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KALLELSE till
Ordinarie Foreningsstamma
| Norra Kopparmora Samfallighetsforening 2017-03-23

Valberedningens férslag till fértroendevalda for mandatperioden 2017/2018
Ordfdrande (1):  Kogec Johansson, |ar kuar

< -
Ledaméter (3-5): Eva OSJCW\(M(’\ | ar Kx)wr JC‘W—U“”“‘» Sh’cutd\ | ax E*"C’*”"_{
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Suppleanter (2): " (j e C\(Mq ﬂ\/VCL
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Revisor (1-2):
Rakan ()la,olcbz,r{ owt vzl

Revisorssuppleant (1-2):'Tomm't . {am

Valberedning (3 varav 1 sammankallande)




KALLELSE till
Ordinarie Féreningsstamma
| Norra Kopparmora Samfallighetsférening 2017-03-23

Fullmakt fér ombud

Fullmakt for ombud att féra min/var talan och utéva min/var rostratt vid foreningsstdmman for:
Norra Kopparmora Samfillighetsférening

Foreningsstamman enligt ovan halls den 23 mars 2017.
Datum (da denna fullmakt undertecknas): 2017 - -
Jag kan inte g pa stdmman:

Namn (fastighetsédgare):

Fastighetsbeteckning (=Medlemsnummer): Kopparmora 2:

Adress:

E-postadress eller telefonnummer:

Jag/vi ger darfor fullmakt till féljande ombud att foretrade mig/oss:

Namn (ombudets namn):

Adress:

E-postadress eller telefonnummer:

Fullmakten ar giltig t.o.m. 2017-03-23

Underskrift av fullmaktsgivare (fastighetsagare):

Namnfortydligande/-n:




