Bilaga 4 Norra Kopparmora Samfallighets Foreningsstamma 2023-03-20

Styrelsens framstallan angaende Organisation forvaltning GA:3

Bakgrund:

Pa foregaende stamma bifélls en motion innebdrande att Styrelsen fick i uppdrag att underséka om
det var mojligt att organisera GA:3 med en egen budget, styrelse, medlemmar fran respektive
Samfillighet och en egen resultatrakning, m.m. Styrelsen redovisar harmed sitt arbete i fragan:

Férvaltningsformer

En samfallighet kan skotas pa tva satt, som delagarforvaltning eller som foreningsforvaltning. Det
grundar sig i lagen om forvaltning av samfalligheter. Nagra andra typer av forvaltningsformer ar inte
tillatna. Det gar alltsa inte att 1ata ett aktiebolag eller en ekonomisk férening handha férvaltningen.

Deldgarforvaltning
| delagarforvaltade samfilligheter tar deldgarna gemensamma beslut. Det innebar att deldagarna

maste vara helt 6verens vid alla beslut som tas. Deldgarforvaltning innebér att deldgarna forvaltar
samfalligheten direkt, dvs utan att anvanda nagon sarskild organisation.

Forvaltningsmetoden erbjuder de deldgande fastigheterna att utan styrelse och stadgar ta alla beslut
rorande gemensamhetsanldggningen, dock maste varje beslut tas med total enighet. Metoden ar
mer praktisk nar samfalligheten utgors av fa deldgare.

Samfillighetsforening

| foreningsforvaltade samfalligheter ar sjalva féreningen en egen juridisk person, med org.nr. Den
kraver stadgar, organisation och forvaltningen sker genom majoritetsbeslut. Styrelsen ansvarar for
att den l6pande skotseln av den gemensamma anldggningen fungerar.

Forvaltningsmetoden ar mer praktisk nar samfélligheten utgérs av manga deldgare. Den framsta
anledningen till att bilda en samféllighetsforening ar att forenkla beslutsfattningen.

Styrelsens bedémning

Idag skots GA:3 genom deldgarforvaltning. GA:3 bestar av tva deldgarfastigheter, Norra och Sodra
Kopparmora. Det ar mojligt att andra forvaltningsform av GA:3 men det skulle krava en forrattning.
En sadan ar enligt Lantmateriet valdigt kostsam da Samfallighetsformen skulle besta av manga
deldgarfastigheter (Norra & Sodra ihop). Styrelsen har dven noterat att Sédra Kopparmora bestar av
fler delagarfastigheter an Norra, eftersom beslut fattas med majoritet i foreningsférvaltade
samfalligheter forlorar Norra den balans som idag finns genom delagarforvaltningen.

Styrelsens bedémning ar att nuvarande forvaltningsform ar den basta gallande GA:3.

For att battre organisera forvaltningen av GA:3 har styrelsen tillsammans med Sédra Kopparmora
organiserat arbetet under 2022. Flera protokollférda deldagarmoten har genomforts dar beslut i
enighet kunnat fattats. Arbetet har dven lett till att en underhallsplan for GA:3 arbetats fram.

For att forankra formerna for forvaltningen 6nskar styrelsen att stamman beslutar om ett
styrdokument gallande forvaltning, drift och skotsel av GA:3.

Styrelsen foreslar:

- Att stamman beslutar anta Styrdokumentet for ”Forvaltning av GA:3”



Styrdokument — Forvaltning, drift och skétsel av GA:3
Antaget pa Norra Kopparmora Samfallighetsforening arsmoéte den xxxx-xx-xx
Antaget pa Sédra Kopparmora Samfallighetsforening arsmoéte den xxxx-xx-xx

Forvaltning, drift och skotsel av

Gemensamhetsanlaggningen Kopparmora GA:3

1.  ANLAGGNINGEN

Fastigheterna Kopparmora 2:228 och 2:459 &r bertrda fastigheter i gemensamhets-
anlaggning GA:3, vars anlaggningsbeslut ar fran 1987-12-18. De tva deltagande
fastigheterna utgor en samfallighet for anlaggningens utférande och drift.

Gemensamhetsanlaggningen utgérs i huvudsak av vég, parkering, gangvag, lekangen i
anslutning till badet och sjélva badplatsen (inklusive bryggor — hopptorn samt en
toalett och kompostanlaggning).
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2.  FORVALTNINGSFORM

Gemensambhetsanlaggningen forvaltas genom sa kallad delagarforvaltning. Det innebar
att de berorda deldgarfastigheterna, d.v.s. Norra och Sodra Kopparmoras
Samfallighetsforeningar (Kopparmora 2:228 och Kopparmora 2:459) forvaltar
samfalligheten direkt, utan nagon organisation, dar beslut fattas gemensamt.

Forvaltningsformen med deldgarforvaltning kraver enhélliga beslut av delégarna.

Kostnader for forvaltningen ska fordelas lika mellan fastigheterna, d.v.s. féreningarna.

3.  ORGANISATION

| praktiken forvaltas GA:3 genom Norra och S6dra Kopparmoras Styrelsebeslut. For
att en atgard ska vidtas kravs att delagarna ar eniga om genomférandet. Deldgarna
kallar varandra till moéten efter behov. Delégarna ska skyndsamt motas efter att endera
parten kallat till mote.

For att forenkla beslutsprocesserna kan respektive Styrelse ge enskilda ledamoter ett
sarskilt mandat att representera sin Styrelse pa GA:3 deldgarméten. Dessa personer har
ansvar for att i sin tur forankra atgarder, 6verenskommelser och beslut som tas under
deldgarmotena i sina respektive Styrelser.

Pa deldgarmaten tas punkter upp som beror forvaltningen, drift- och underhallsfragor.
Storre ekonomiska beslut ska alltid forankras i respektive Styrelse. Vid mer akuta
fragor som kraver omedelbar atgard (exempelvis trasiga foremal som kan skada
allménheten) far de utsedda representanterna fatta beslut gemensamt per capsulam.

4. DRIFT & UNDERHALL

En gemensamhetsanlaggning kraver arligt underhall med drift och skotsel. Norra och
Sddra Kopparmoras Samfalligheters Styrelser ar skyldiga att forvalta GA:3 i enlighet
med anlaggningsbeslutet. Anlaggningsbeslutet innefattar, befintlig vdg med diken och
slanter fran landsvagen (infarten) till parkeringsplatsen (med gronomraden mellan
infarten och busshallplatsen vid Saltarévéagen). Badplatsen inklusive bryggor och
hopptorn samt lekéng och gangvag till badplatsen samt toalett. Se Figur 1.

4.1. LANGSIKTIGA ATGARDER - UNDERHALLSPLAN

For den mer langsiktiga forvaltningen av anlaggningen upprattas en underhallsplan.
Den beskriver mer dvergripande vilka behov som anlédggningen har for de narmsta 10-
15 aren. Delagarna beslutar om hur langt perspektiv underhallsplanen ska técka.

Underhallsplanen ska ses dver arligen av delagarna.
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4.2. KORTSIKTIGA ATGARDER

For den kortsiktiga forvaltningen, d.v.s. dtgarder som behover vidtas under det
kommande aret. Ska deldgarna enas om nar pa aret de ska genomféras samt vem som
ansvarar for att atgarden genomfors. Fragorna ska avhandlas pa varen efter att
delagarnas Styrelser valts pa respektive arsstammor och eventuella representanter
utsetts for deltagande pa delagarmate.

5. EKONOMISKA FORVALTNINGEN

Den ekonomiska forvaltningen av GA:3 sker genom att respektive delédgare budgeterar
och avsdtter de medel som underhallet av anlaggningen beraknats behdva. Bada
delagarna (Samfallighetsforeningarna) faststaller sina respektive budgetutrymmen pa
sina arsstammor. Inom ramen for budgeterat utrymme hanteras kostnaderna for GA:3.

Bestallning av varor & tjanster sker efter att beslut fattats gemensamt pa delagarmoten
eller genom per capsulam om akuta atgarder behover vidtas. Vid fordelning av
arbetsuppgifterna ansvarar den delagarpart vars ledamot atagit sig att genomféra
atgard att kostnaden for varan/tjansten betalas. GA:3 har ingen egen kassa eller
bokforing utan hanterar kop genom att respektive deldgare betalar for kdpet 16pande.

Under aret ska delagarna stamma av ekonomin for GA:3 for att tidigt identifiera
eventuella avvikelser mot budget. Vid arets slut ska kostnaderna avraknas och fordelas
lika mellan delédgarna. Det sker genom att respektive delégare lagger fram sina utlagg
for aret, en sammanstéllning gors, och en av delagarna ersétter den andra for att
balansera utgifterna mellan delégarna.

6. HANTERING MOTIONER FRAN ARSSTAMMOR

Delégarna, Norra respektive Sodra Kopparmora Samfallighetsforeningar, bedrivs
genom foreningsforvaltning. P& arsstammorna i dessa foreningar kan motioner skickas
in av Samfallighetsféreningarnas deldagande fastighetsédgare som berér GA:3.

Styrelserna i deldgarnas foreningar har efter sina arsmoten att kalla till delagarmote for
att redogora for sina bifallna motioner med den andra delégaren. Da det kraver enighet
i beslut mellan delagarna for verkstallande av atgarder maste fragan avgoras pa
deldgarmote i GA:3. Det ar upp till den andra delégarens Styrelse att avgéra om de
avslar eller bifaller den framlagda motionen. For det fall fragan av den andra
del&garens Styrelse anses vara av stor ekonomisk betydelse kan denne hanskjuta
fragan till sin egen arsstamma som vanligtvis sker ett ar senare for slutligt beslut.

En bifallen motion fran nagon av deldgarnas arsmoten kan inte verkstéllas om inte
deldgarna i GA:3, d.v.s. Norra och Sodras Samfallighetsforeningar enas om beslutet.



